
COMUNE di CASTELFRANCO EMILIA – “Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa privata Piumazzo Rossi”

ISTRUTTORIA SERVIZIO PIANIFICAZIONE URBANISTICA TERRITORIALE E CARTOGRAFICA

prot.  36340  del 14/11/2019  class. 07-04-05 fasc. 2549

COMUNE di CASTELFRANCO EMILIA. Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa privata
Piumazzo Rossi. Ai sensi art. 4 comma 4 LR 24/2017: osservazioni ai sensi art. 35 L.R.
20/2000.

PREMESSE

Inquadramento amministrativo

L’Amministrazione Comunale è dotata di Piano Strutturale Comunale approvato in data 8 aprile
2009 con atto di Consiglio comunale n. 76, e di un Piano Operativo Comunale approvato con
deliberazione di Consiglio Comunale n. 216 del 15/10/2010.

Il PUA di iniziativa pubblica denominato “Piumazzo Rossi” è stato autorizzato alla pubblicazione
con D.G.C. n.27 del 19/03/2015.

In data 17/05/2018 con prot. 20293, acquisita agli atti provinciali con prot. 18378 del 18/05/2018, il
Comune di Castelfranco Emilia ha provveduto a trasmettere il presente PUA relativo al sub-ambito
A.C.b 61.16.

Il PUA non risulta corredata dal Rapporto Preliminare, di cui all'art.12 D.Lgs.152/2006, in quanto il
presente comparto era stato valutato sostenibile nel POC approvato con DCC n. 216 del
15/10/2010. Le medesime considerazioni valgono per l’espressione del parere geologico geotecnico
sismico, in quanto la relazione geologica allegata al presente PUA era già stata valutata
positivamente in sede di formulazione delle riserve provinciali al sopra richiamato POC. A tale
proposito si richiamano le conclusioni operate nella DGP n. 371/2010.

Pareri

In ordine alla presente variante è pervenuto il parere di A.R.P.A.E. prot. n. 157685 del 14/10/2019
acquisito con prot. 32849 del 15/10/2019.

In data 31/10/2019 con prot. 42452, acquisito agli atti provinciali con prot. 34937, il Responsabile
del Settore Tecnico del Comune di Castelfranco Emilia ha provveduto a trasmettere i pareri di
Arpae, Ausl, E-distribuzione, Consorzio della Bonifica Burana ed HERA/INRETE.

SINTESI della variante al PUA

Il presente PUA prevede l’attuazione del sub ambito AC.b 61.16 a destinazione residenziale avente
i seguenti parametri urbanistici:

ST = 14.962mq
SC max = 3410mq

Sono altresì previste:
- l’innesto della strada di accesso su Via Galante;
- la realizzazione di un collegamento verde verso via Ciro Menotti;
- la realizzazione del tratto di ciclabile prevista su Via Galante.

si esprimono i seguenti pareri

OSSERVAZIONI ai sensi dell'art.35 L.R. n. 20/2000 e s.m.i.

In considerazione degli specifici aspetti legati alla realizzazione del sistema fognario/depurativo ,
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evidenziati nei pareri pervenuti da ARPAE/AUSL ed a quelli legati alla problematica della
laminazione evidenziati dal Consorzio Bonifica Burana, 

1. si rende necessario dare attuazione alle prescrizioni contenute nei pareri di ARPAE,
AUSL e del Consorzio della Bonifica Burana, che alla presente istruttoria si allegano
quale parte integrante e sostanziale.

***

Per tutto quanto precede e vista la documentazione complessivamente acquisita, in merito al
PUA “Piumazzo Rossi” del Comune di Castelfranco Emilia, si propone che il Presidente della
Provincia faccia propri i contenuti della presente istruttoria, sollevando le osservazioni di cui
al punto 1.

Il tecnico istruttore
Dott.ssa Maria Giulia Messori 

Il funzionario
Ing. Amelio Fraulini

Visto 
il Dirigente
Ing. Alessandro Manni
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Dipartimento di Sanità Pubblica 
Sede di Modena         
 
 
 

Oggetto: Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa privata denominato “Piumazzo – 

Rossi” - sub-ambito AC.b n° 61.16 – PARERE IGIENICO SANITARIO 

 

 

Al Comune di Castelfranco Emilia   

Settore Tecnico e Sviluppo del Territorio 

Via Circondaria Nord n.126/b 

41013 – Castelfranco Emilia (MO) 

comunecastelfranco emilia @ 

cert.comune.castelfranco-emilia.mo .it 

 

Per conoscenza a ARPAE 

Distretto di Modena 

invio tramite email 

aoomo@cert.arpa.emr.it 

 
 
 
 

In riferimento alla Vs. richiesta di parere Prot. n. 20298/2018 del 17/05/2018 acquisita agli atti 

Ns. Prot.n. 38047/18 del 18/05/2018 relativa al Piano Urbanistico Attuativo di cui all’oggetto, 

esaminata la documentazione pubblicata sul sito comunale e preso atto del parere ARPA Pratica 

n.18109/18, si formulano le seguenti considerazioni. 

 

PREMESSA: 

 

Il PUA interessa un’area sita all’interno della frazione Piumazzo di Castelfranco Emilia, 

confinanate lungo il lato ovest con un contesto residenziale, mentre nella parte sud ed est vi è la 

presenza di distese territoriali ad uso agricolo. Nello specifico il progetto interessa l'ambito 

consolidato 61 AC.b, sub-ambito 61.16 del PSC, catastalmente identificato al Foglio 115 Mappali 

132 (parte), 133, 134, 135, 136, 137, a sud di via Galante. 

Il POC stabilisce che tale ambito possa essere destinato unicamente ad uso residenziale, così da 

consentire l’espansione dell’attiguo comparto.  

Il progetto presentato è caratterizzato da 14 lotti, con ST (Superf icie Territoriale) pari a 14692mq 

e SC (Superficie edificabile) di 3410mq, ove saranno realizzate villette mono/bifamiliari con due 
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piani fuori terra. Inoltre è prevista un’area Parcheggio di pertinenza, una zona Verde e percorsi 

pedonali e ciclo-pedonali. 

 

 
 

 

Rischio idraulico 

Come emerge dal Parere espresso dal Consorzio della Bonifica Burana, la destinazione delle 

acque meteoriche del nuovo comparto nel Canale Scolo Finaletto, presenta forti criticità, in quanto 

nella frazione di Piumazzo, nel tempo si sono registrate frequenti esondazioni localizzate, 

determinando così la necessità, che il nuovo ambito residenziale per la gestione delle acque 

meteoriche, preveda una vasca di laminazione adeguatamente dimensionata. 

Preso atto delle successive integrazioni presentate dal proponente e della vasca di laminazione 

proposta, si demandano al Consorzio della Burana le valutazioni tecniche specifiche, e  

 per quanto di nostra competenza si chiede che la vasca abbia caratteristiche 

progettuali tali da consentirne il rapido svuotamento, inoltre che venga definito un 

responsabile della stessa opera idraulica, che si occupi della sua manutenzione e corretta 

gestione, compresa la lotta gli infestanti (ex. Zanzara Culex, ecc..), così da prevenire 

fenomeni di impaludamento e di formazione di ristagni, causa di maleodorazioni e problemi 

di carattere igienico sanitario per la popolazione. 

 Inoltre, nel nuovo comparto residenziale dovranno essere previsti idonei sistemi per 

la raccolta e il recupero delle acque piovane provenienti dalle coperture degli edifici, che 

consentano il loro riutilizzo per scopi meno pregiati quali irrigazione, lavaggio delle aree 

esterne, ecc.. 
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 Piani interrati 

Dalla documentazione presentata risultano in progetto garage e cantine al piano terreno o 

interrato, ma secondo quanto scritto nella Relazione geologica non si esclude la presenza di una 

modesta falda idrica superficiale, con soggiacenze minime di circa 1,50m. 

Considerato quanto sopra si esprime forte perplessità per la realizzazione di garage / 

cantine interrati, tenuto conto delle esperienze pregresse di infiltrazioni importanti in simili 

situazioni nonché delle problematiche connesse con eventi meteorici di particolare 

intensità che si manifestano con sempre maggior frequenza. Tuttavia se si vuole 

proseguire con tali previsioni costruttive, il parere dello scrivente Servizio è favorevole 

subordinatamente alla adozione di soluzioni tecniche atte a garantire l’efficace e 

permanente impermeabilizzazione degli ambienti ed evitare la conseguente risalita 

dell’umidità, nonché atte ad evitare allagamenti in caso di eventi meteorici.  

Inoltre, le stesse soluzioni tecniche dovranno tener conto delle prescrizioni di ARPAE, che  

richiedono la completa impermeabilizzazione degli ambienti, senza dover ricorrere ad un 

impianto di pompaggio. 

 Conclusioni 

Si esprime valutazione positiva alle proposte oggetto del presente Piano Urbanistico 

Attuativo, purchè nel rispetto delle prescrizioni indicate nel presente parere.  

 

Distinti saluti. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Il Medico Igienista 

 (Dr. Alberto Amadei) 
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Dati Fatturazione 

Soggetto Attuatore Codice Fatturazione N.ore Tariffa oraria 

Rossi Stefano: 
nato a Castelfranco Emilia il 6.8.1960 
C.F. RSSSFN60M06C107T 
residente a Castelfranco Emilia in via Pipa n.9 

Sp 14101 4 67 € 
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